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Juridiska fakultetsstyrelsen vid Lunds universitet, som har anmodats att yttra sig
Over rubricerat betdnkande, far hirmed avge f6ljande yttrande. Yttrandet har
utarbetats av universitetslektor Per Norberg.

Utredningens forslag tillstyrks
Utredningens forslag ar bra och tillstyrks i alla delar.

Fakulteten har synpunkter pé tva delar som tangeras i utredningen men som
egentligen inte ligger under utredningens uppdrag ndmligen deldgarkonstruktioner
och sakrittslig reglering.

Allmanna synpunkter

Detta dr en mycket angeldgen reform och det dr mérkligt att den inte genomforts
tidigare. P4 ménga omraden skiljer sig regleringen av bostadsrétter fran villor och
agarldgenheter for att samhéllet av nostalgiska skél vill bevara en idealbild av den
goda, kompententa bostadsrittsrorelsen som lagstiftaren skall hélla sig borta ifran.
Av det skilet har ocksa ett statligt register for bostadsritter ifragasatts varje gang
det tidigare foreslagits.

Det vore bra om lagstiftaren tog en annan utgangspunkt, ndmligen att vem som
helst kan bilda en bostadsrittsforening och att lagen skall skydda
bostadsrittshavarna och samhaéllet mot den lilla minoritet av foreningar som
Overtagits av ménniskor som missbrukar systemet pé olika sétt. Vi ar pd vég at det
hallet nér det géller bostadsrétter genom de lagéindringar som trader ikraft 1 januari
2023. Pa det sittet var det som hénde i bostadsrittsforeningen Ida i Malmé en
nyttig vickarklocka for samhillet och utan det stora lidande som
bostadsrittshavare i den foreningen drabbades av hade vi nog inte haft dessa
reformer.

De nya delagarkonstruktionerna

En annan angeldgen reform &r att reglera de bostadsritter dar
bostadsrittsinnehavaren bara dger en del av sin bostadsrétt och gradvis okar sitt
dgande. Idag dr det framst seridsa foretag som anvédnder den formen (se s. 120 i
utredningen). I utredningen ldgger man stor vikt vid att inte hindra seridsa aktorer
frén att anvénda deldgarkonstruktioner.
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Men i framtiden kommer dven oseridsa aktorer att forsoka utnyttja alla de luckor
som ldmnats oreglerade av lagstiftaren. Att foretag som OBOS och HSB ér seridsa
ar inget argument mot att lagstifta mot den minoritet av ljusskygga aktorer som i
framtiden kommer att missbruka deldgandekonstruktioner — det borde vara mojligt
att se Over detta problem redan innan nagon aktdr missbrukar det i stor skala.

Avsnitt 3.8 samt avsnitt 10.4 — Sakrattslig reglering

Den sakrittsliga regleringen bor likstéllas mellan bostadsritter, dgarldgenheter och
villor. Alla tre formerna kommer att pantséttas p4 samma sétt i framtiden och
Lantmateriet blir den centrala myndigheten. I alla tre fallen handlar det om stora
ekonomiska virden och skillnaden mellan en dgarldgenhet och en bostadsrétt ar
inte stor i vanliga ménniskors dgon.

Det finns inget som helst rimligt skél till att villor, dgarldgenheter och bostadsritter
ska fungera pa olika sitt nir det giller grundldggande sakrittsliga principer som
godtrosforvarv och havd.

Ju mer lika regleringen blir desto béttre forstar vanliga manniskor vad som géller.
Aven om ingen ser ngot storre problem med just den sakrittsliga 16sning som idag
géller for bostadsrétter sa giller formodligen samma sak for villor och
agarldgenheter och det skulle inte vara sarskilt svért att lata den sakréttsliga
regleringen bli gemensam.

Enligt delegation

Per Norberg
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